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V CESKE REPUBLICE
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close. straight. forward.
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V Ceské republice momentalné neexistuje pravni predpis,
ktery by omezoval nabyvani nemovitosti cizimi statnimi
prislusniky nebo zahrani¢nimi obchodnimi spole¢nostmi.
Tvrdy brexit tedy neovlivni pravo britskych obcéanti nebo
spole¢nosti sidlicich ve Velké Britanii kupovat v Ceské
republice pozemky nebo stavby (tedy nemovitostni akvizice
formou tzv. asset deal).
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Cesky pravni fad (konkrétné zakon o obchodnich korporacich)
nestanovi zZadn4 specifickd omezeni pro nabyti nebo zaloZeni
¢eské obchodni spole¢nosti cizincem nebo pravnickou osobou
se sidlem mimo CR. Nemovitostni transakce v podobé tzv.
share dealu (nabyti podilu ve spolec¢nosti, ktera drzi
nemovitost) tedy nebudou v pripadé tvrdého brexitu
negativné ovlivnény. V nékterych pripadech bude nutno
prevod podilu zapsat do obchodniho rejsttiku (zaloZeni nové
spole¢nosti podléha zapisu do obchodniho rejstiiku vzdy).
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Nabyti nemovitosti v Ceské republice podléha 4% dani z
nabyti nemovitych véci. Vlastnictvi nemovitosti v CR je
predmétem dané z nemovitosti. Poplatnikem dané z
nemovitosti i dané z nabyti nemovitosti je vlastnik
nemovitosti bez ohledu na jeho statni piislusnost nebo zemi, v
niz ma sidlo. Brexit nebude mit na placeni téchto dani dopad.
Prodej nemovitosti nebo podilu v obchodni spole¢nosti miize
podléhat dani z pfijmi nebo dani z pridané hodnoty (pokud
nejsou splnény podminky pro osvobozeni). Tu plati
prodavajici. Kupujici v nékterych pripadech ruci za zaplaceni
dané z pridané hodnoty prodavajicim. Tuto skute¢nost je
vhodné zohlednit v transakéni dokumentaci.

4

Aktuélné je v Ceské republice ve fazi legislativni piipravy nova
zakonna uprava kontroly nékterych zahranic¢nich investic.
Jedni se o pfimé zahrani¢ni investice, ty zdkon definuje jako
investice realizované statnimi prislusniky tretich stati (tedy
cizinei mimo obcant stati EU) nebo cizimi obchodnimi
spole¢nostmi. Investice realizované obchodnimi spole¢nostmi
se sidlem v EU podléhaji rezimu tohoto zakona jen v ptipadé,
Ze tyto spolecnosti jsou dale kontrolovany subjekty mimo EU.
Investice do nemovitosti v Ceské republice bude stat moci
provérit, a to az pét let zpétné, pokud vyhodnoti, Ze jsou
zpusobilé ohrozit bezpefnost nebo vnitini poradek statu,
(provérovani se nebude tykat investic realizovanych pred
prijetim zakona). Nabyti nemovitosti nebude podle zakona
podléhat ptredchozimu souhlasu. Investor vSak bude moci
pozadat o ptredbézné zhodnoceni investice.

Investice do nemovitosti mohou mit rovnéz podobu zalozeni
nebo nabyti Gcéasti na investicnim fondu, ktery drzi primo
nemovitosti nebo podily ve spolecnostech vlastnicich
nemovitosti. Zakon obecné neomezuje nabyti tucasti ani
zalozeni investi¢niho fondu pouze pro obcany nebo pravnické
osoby z EU. Nékteré ¢innosti ve vztahu k investicnimu fondu
jsou zahranic¢ni osoby mimo EU opravnény vykonavat pouze
pri za splnéni zakonem stanovenych podminek (podminka
ekvivalentni ipravy ve stateé jejich inkorporace).
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Mezi Ceskou republikou a Velkou Britanii se uznavani
vefejnych listin aktualné ¥idi Umluvou o zruseni pozadavku
ovérovani cizich verejnych listiny pfijatou 5. fijna 1961 v
Haagu. Podle této umluvy plati Ze verejné listiny (listiny
vydané soudy, spravnimi orginy, notaii vcetné urednich
ovéieni a notarskych ovéfeni pravosti podpisti) vydané v
jednom signatarském staté jsou wuznavany v ostatnich
signataiskych statech (tedy mohou byt na tzemi druhého
statu pouzity se stejnymi Gcinky jako vlastni verejné listiny
tohoto statu), pokud jsou opatieny tzv. apostila¢ni dolozkou.
Apostila¢éni dolozka je potvrzeni ve standardizované formeé,
které k verejné listiné pripoji uréeny organ daného
signatarského statu (ten apostiluje vzdy jen vefejné listiny
dané v tom staté, ve kterém vykonava apostilacni pravomoc).
Stejny rezim bude platit i po uskute¢néni brexitu.

V ramci EU jsou pravidla pro uréeni rozhodného prava pro
smluvni vztahy jednotné upravena v tzv. nafizeni Rim I. Po
Vystoupeni Velké Britanie z EU nafizeni Rim 1 pfestane pro
Velkou Brit4nii platit. V Ceské republice i v Brit4nii se pak v
pripadé soudniho tizeni (tedy pro pripadny spor o plnéni
transakénich smluv) pro uréeni rozhodného prava pro
smlouvy pouZziji narodni pravidla mezinarodniho prava
soukromého. Cesky zakon o mezindrodnim pravu soukromém
pripousti volbu prava tedy urceni rozhodného prava stranami
smlouvy (s omezenim pro vécné pravni aspekty transakce). V
pripad€ sporu u ¢eského soudu tedy bude smluvni volba prava
v transakéni dokumentace nadale uznavana.

Také urceni soudni prislusnosti a pravidla pro uznani a vykon
rozhodnuti se po brexitu jiz nebudou ridit evropskou tpravou
(nafizeni Brussel I (pfepracované znéni). Jak CR, tak VB by
vSak po uskutecnéni tvrdého brexitu mély byt vazany
Haagskou timluvou o dohodach o volbé soudu z roku 2005.
Podle této timluvy uznavaji jeji clenské staty dohody o vyluéné
soudni prislusSnosti, kterymi se sjedna prislusnost soudi
jednoho ¢lenského statu (tedy soudé v CR, soudii ve Velké
Britanii nebo soudii jiného ¢&lenského statu). Umluva dale
zajistuje i uznatelnost a vykonatelnost soudnich rozhodnuti
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vydanych soudy, jejichz prislusnost byla sjedndna dle
pravidel dmluvy. Umluva by tedy méla zajistit uznani a

vykonatelnost soudniho rozhodnuti v pripadé, ze v
transakéni dokumentaci bude sjedndna vyluénd soudni
piislusnost soudti CR, UK (nebo jiné ¢lenské zemé amluvy).
Tyto otazky je nanejvys vhodné TteSit v transakéni
dokumentaci.
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Uskutecnéni investice do nemovitosti nékdy zahrnuje i
vyslani britskych manazeri na fidici pozice do ceské
nemovitostni spole¢nosti. V ramci EU je takové vysilani
obvykle realizovino na zakladé evropskych pravidel o
volném poskytovani sluzeb (prislusné evropské smeérnice
jsou v CR implementovany narodnimi zikony). Tato
pravidla umoznuji vysilani pracovnich sil bez obvyklych
administrativnich prekazek (jako je nutnost =ziskani
pracovniho povoleni nebo povoleni k pobytu). Rezim
vysilani pracovnikli také obvykle umoznuje zachovani
socidlniho a zdravotniho pojisténi v zemi vyslani bez
nutnosti soucasné registrace do systému zdravotniho a
socialniho pojisténi v CR (odstranéni dvojich plateb), a to s
omezenim na 2 roky maximalné.

Tato pravidla se po realizaci brexitu jiz nepouziji. Vysilani
manazeri budou povinni ziskat prislusSna pracovni
povoleni nebo povoleni k pobytu za podminek stanovenych
¢eskymi pravnimi predpisy (pracovni povoleni neni
vyzZadovano jen pro vykon funkce statutarniho organu). Za
podminek stanovenych narodni legislativou budou vysilani
manazeri povinni se prihlasit i ke zdravotnimi a
socialnimu poji$téni v CR.
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Poradci, kteri se podileji na nemovitostnich transakcich,
jsou podle céeskych pravnich predpis obvykle povinni
provadét kontrolu a identifikaci svych klienti podle
pravidel proti prani Spinavych penéz a financovani
terorismu. Tyto povinnosti se pravdépodobné prilis
nezméni, dokud a pokud bude ve Velké Britanii zachovana
uroven ochrany proti prani Spinavych penéz a financovani
terorismu srovnatelna s ¢lenskymi staty EU.

Bylo jiz potvrzeno, ze Velka Britanie si zachova ucast v
platebnim systému SEPA, vyporadani bezhotovostnich
plateb z a do Velké Britanie by tedy z hlediska casu a
administrativni naro¢nosti mélo i po brexitu ziistat stejné.
Do budoucna lze ziejmé océekavat zvySeni bankovnich
poplatkti spojenych s prevody penéz do Velké Britanie
(prestanou totiz platit evropska pravidla, kterd omezuji
poplatky pro platby v raimci EU).

Organy EU také jiz rozhodly o tom, Ze brit$ti obcané si
zachovaji mozZnost cestovat v ramci Schengenského
prostoru bez vizové povinnosti (plati pro kratkodoby pobyt
na 90 dnt béhem 180 dni).
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